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Дамы и господа!

Согласитесь: неспокой ное сейчас, турбулентное время... 
Этакий  рок-н-ролл – во всем. 

Именно поэтому вспомнилась эта музыкальная композиция –  
Сергей Галанин очень точно выразил все, что хочется сказать:

«Я предлагаю по одной за Дом Родной
За радость и уют, когда тебя там ждут

За тех, кто провожает, скучает и встречает
Кто верно понимает, радость долгой не бывает

(…)

Такие времена, невнятные прогнозы
Ещё сильней жара, ещё страшней морозы
Налево не найдёшь, направо потеряешь

Забудешься, пропьёшь, заблудишься, залаешь

На улицах тревожно, меняют кожу гады
А Дома всё надёжно, тебе, как прежде, рады

Я предлагаю по одной за Дом Родной
За радость и уют, когда тебя там ждут

За тех, кто провожает, скучает и встречает
Кто верно понимает, радость долгой не бывает»

Хотелось бы пожелать каждому найти свой Дом мечты, 
и мы искренне надеемся, что в этом поможет наше издание!

С уважением,
Редактор

Сергей А. Медведников

3



За
го

ро
д

ны
е 

д
ом

а

Puzzle Gourmet4

М
ар

ин
а 

Ш
ку

рк
о

М
ар

ия
 Ф

ед
ор

ов
а



5+7 (812) 926 96 92

Мария Федорова и Марина Шкурко, 
основательницы агентства 
PUZZLE Realty: 
«Для каждого клиента 
мы становимся советниками, 
знающими все тренды рынка»



666

Расскажите о знаковых событиях 
в жизни агентства в этом году?

Марина Ш. Одним из очень важных событий 
для нас стал запуск обновленного сайта PUZZLE 
Realty. Мы работали над ним вдумчиво, ориенти-
руясь на свой опыт и знание рынка, и сайт стал 
максимально удобным для наших дорогих кли-
ентов. Такого нет ни у кого: помимо объектов, 
можно почитать и о коттеджных поселках, вклю-
чая информацию о том, какие объекты находят-
ся в продаже сейчас. Интересно, что на сайте 
представлены поселки, где продажи новых до-
мовладений уже закрыты, но, возможно, в буду-
щем появятся объекты вторичных продаж. Мы 
хотим, чтобы клиент узнал всю ситуацию на рын-
ке, ознакомился со всей информацией.

Удобен поиск, большие и качественные фото, 
сделанные строго по 10 параметрам, например, 
они должны быть горизонтальными, распола-
гаться в определенной последовательности и от-
сняты нашим профессиональным фотографом. В 
основу создания сайта легла обратная связь от 
клиентов, и результат всем понравился. Он от-
ражает наш внутренний мир, это зеркало нашей 
работы. Кстати, будем рады получить и Ваше впе-
чатление от нашего сайта! https://p-realty.com

Мария Ф. Я бы также отметила результа-
тивную работу наших юристов. Мы решали не 
типичные для предыдущих периодов задачи, 
столкнулись с двойным гражданством клиентов, 
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нерезидентами, работой со счетами типа «С». 
Как итог – любые сделки доводим до успешного 
финала. 

Упомяну успешный старт клининговой служ-
бы PUZZLE Clean, как отдельного направления. 

В качестве эксклюзивного брокера мы стали 
заниматься коттеджным поселком «АРТ’Д ЭКО 
CLUB».

Добавим открытие направления «зарубежная 
недвижимость», которое мы просто не могли не 
открыть, по причине запроса клиентов на аль-
тернативные инвестиции. Сейчас это Северный 
Кипр – инвестиционно-привлекательная ниша 
для бизнес-клиентов. Инвестиционные пакеты 
по Дубаю также подготовлены. Следующий шаг 
– Турция. 

Почему стоит приобрести загородный 
дом именно сейчас?

Мария Ф. Отмечу, что рынок сейчас перенасы-
щен морально устаревшими объектами.  Однако 
все наши предложения выгодно отличаются от 
этой «старины», мы формируем наше портфолио, 
как эксклюзивную коллекцию.       

С точки зрения комфорта, последние полтора 
года показали, что загородом чувствуешь себя 
более безопасно и одновременно – автономно. 
Те же управленческие функции, как оказалось, 
можно реализовывать дистанционно. И люди 
стали оставаться в поселке на «ПМЖ». 



Марина Ш. Добавлю об инвестиционных 
факторах. Очень «просел» фондовый рынок. 
Инвестиции в городскую недвижимость также 
являются достаточно спорными – рынок пере-
насыщен. Тут важно понимать, что ликвидно на 
рынке загородной недвижимости, а что нет. 

Мария Ф. Согласна, приведу всего два приме-
ра из нашего обширного опыта. Продажа кли-
енту объекта от застройщика, под чистовую от-
делку, стоимость – 18 млн. Внутренняя отделка и 
ландшафт обошлись ему еще в 15 млн. Через 1,5 
года объект был продан за 73 млн., подчеркну - 
не выходя в рекламу.  Другой пример. Бюджет 
приобретения дома из клееного бруса с подря-
дом на строительство – 54 млн., через два года 
он был продан за 98 млн.

Многие имеют дома в Европе, но теперь хоте-
ли бы рассмотреть вариант поближе. Например, 
у нас два клиента с домами в Финляндии, и для 
них имеются альтернативные предложения. 

Мы всегда готовы давать профессиональные 
рекомендации клиентам, всегда позиционируем 
себя, как долгосрочных советников для клиен-
та, а не просто продавцов. Слово советник нам 
очень нравится, оно отражает суть наших отно-
шений!

Какие новости у команды агентства 
недвижимости PUZZLE REALTY?

Марина Ш. Мы никогда не останавливаемся, 
постоянно совершенствуем наш бизнес! 

Не все темпераменты у нас приживаются, мы 
– на скорости, на драйве.  Мы регулярно прово-

дим разносторонние программы обучения для 
сотрудников, считаем это очень важным как для 
профессионального развития коллег, так и для 
повышения комфорта для наших клиентов.

Регулярно посещаем театр, играем в «эмпати-
ум» и «мафию», в планах – ввести бизнес-батл, 
как регулярный тренинг.

Сейчас у нас есть вакансия специалиста по 
продажам курортного направления, с навыками 
продаж и знанием продукта и отдельного специ-
алиста направления по коммерческой недвижи-
мости. 

+7 (812) 926 96 92 7
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Расскройте планы PUZZLE REALTY 
в 2023 году?

Мария Ф. Новое направление, в которое хо-
тели бы полноценно «погрузиться» – зарубеж-
ная недвижимость. Мы восхищены, насколько 
быстро в ОАЭ заключаются сделки. Мы были 
на мероприятии по запуску нового проекта с 
девелоперами, и буквально к концу их презен-
тации треть объектов – забронированы клиен-
тами! 

Мы увеличиваем количество предложений 
по Дубаю, Турции и Северному Кипру. На от-
ветственный пост руководителя международ-
ного направления назначена Олеся Цыпкина, 
специалист с весомым багажом реализован-
ных проектов, так сложилось, что она теперь 
постоянно находится в получасовом авиапере-
лете от многих локаций. 

Развитие направления «PUZZLE Clean», 
которое должно стать полноценным коммер-
ческим направлением. Отметим, что мы зани-
маемся уборкой домов более 4-х лет: ранее 
несколько бригад занимались предпродажной 
подготовкой. Мы делаем акцент на качество. В 
новом направлении есть все, что необходимо – 
руководитель (им стал Виктор Шкурко), планы 
по продвижению, несколько бригад. 

Мы считаем, что ниша эта не занята, потому 
что в клининге загородных домовладений есть 

своя специфика – помывка огромных окон «в 
пол», второй свет – нужны профессиональные 
клинеры, знакомые с высотными работами. Мы 
готовы охватить всю Ленобласть, а наш самый 
дальний обслуживаемый объект на сегодняш-
ний момент расположен на расстоянии 150 км 
от города. 

Здесь очень важна деликатность общения… 
цена для клиента тоже важна, но она далеко не 
на первом месте. На каждого клиента в нашей 
CRM-системе мы ведем отдельную карточку, и 
понимаем, какие моющие средства использу-
ем конкретно для каждого. 

Иногда собственники поселка, в силу конфи-
денциальности, даже не желают, чтобы одна 
и та же бригада убирала у нескольких семей, 
просят, чтобы они не пересекались. Все со-
трудники нашей службы – славянских нацио-
нальностей.

Мария Ф.  Добавлю, что мы будем развивать 
и наше основное направление – продажу заго-
родной недвижимости. Это сейчас очень инте-
ресный рынок, потому что происходит возврат 
соотечественников, которые имеют возможно-
сти и желание для приобретения загородного 
жилья, а кто-то, наоборот, продает свои до-
мовладения с дисконтом. 

Нужно сказать, что в целом, сейчас не хвата-
ет полностью готового продукта, по принципу 
«заезжай и живи». 
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Также мы будем развивать арендный биз-
нес, на рынке имеется дефицит предложения, 
основная масса предложений максимально 
устарела. А аудитория молодеет, теперь она 
уже не 35+, а 30+. И требования у нее другие. 
Нужны разные ценовые категории на аренд-
ном рынке: отсутствует середина между элит-
ным сегментом и самым недорогим, демо-
кратичным. Интересен формат глэмпинга. 

Сейчас ведем переговоры с рядом инвесторов 
и застройщиков, которые могут рассматривать 
это направление, как способ инвестиций. Гото-
вы помогать им там, где нужно – по проектиро-
ванию инфраструктуры, возможностям отдыха. 
Помня о принципе «локация, локация и еще раз 
локация!» – мы находим и рекомендуем участки, 
подходящие для этого бизнеса. Тем более, сей-
час часть средств остается в России, а значит 
возможно рассматривать и большие наделы.

Юридический аспект также нужно анализи-
ровать: возможно, например, в данном случае 
рассматривать право аренды с последующим 
выкупом. Также можем работать с архитектурой, 
генпланом, мы знаем, кого привлечь при необхо-
димости.

Чем уникален коттеджный поселок 
«АРТ’Д ЭКО CLUB»?

Марина Ф. Чем удивил и вдохновил этот про-
ект. Мы активно наблюдаем за Суходольским 
озером, и оно представляется нам очень инте-
ресным для проживания и «прибрежного» де-
велопмента: само озеро большое, имеет разре-

шение для хождения маломерных судов. Отмечу 
также, что 90% поселков на Суходольском озере 
было реализовано при нашем непосредствен-
ном участии.

Когда мы познакомились с собственником, нас 
поразили скорости строительства. Когда мы взя-
ли поселок в продажу, там уже была оформлена 
въездная группа, проложены дороги, нарезаны 
участки.

Второе – это великолепная транспортная до-
ступность: сначала скоростное Приозерское 
шоссе, а затем, прямо до въезда – отличная до-
рога, и внутри поселка дороги также уже про-
ложены. Обычно в памяти остаются 3 – 5 км по 
плохой дороге до самого поселка, а здесь этого 
нет совершенно.
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Третье. Великолепный сосновый лес. Его по-
чистили, нет сухостоя, лес прозрачный. Застрой-
щик уже вырубил «пятна» под дома, и он поду-
мал о соседях, чтобы дома не перекрывали вид 
друг-другу на озеро.

Четвертое – это первая линия, дома располо-
жены террасами к озеру, открывается прекрас-
ный вид со всех мест, даже если находишься в 
начале поселка. Пятое – Суходольское является 
ближайшим озером в часе езды от города, где 
разрешены моторные маломерные суда. Это 
редкость. По отзывам жителей, это очень удоб-
но: здесь более спокойная акватория для водных 
лыж и гидроциклов. Даже есть капитаны, кото-
рые по реке Бурной выходят из него в Ладогу. 

Экологичность прослеживается от самого ме-
стоположения и до подхода к строительству. 
Например, для строительства используются два 
материала: клееный брус и CLT-панели – они эко-
логичны, последние не дают усадки. 

Мария Ф. Мы полностью приняли позицию 
инвестора, а это человек, близкий к искусству и 
созиданию, так что и «АРТ’Д ЭКО CLUB» близок 
к арт-направлению. Нам очень импонирует его 
видение поселка: это не навязывание мнения, а 
синергия его опыта проживания у нас и в других 
странах, а также знание местной аудитории. Мы 
взяли эту философию за основу, и она оказалась 
нам очень близка. На этой основе мы отточили, 
отшлифовали все материалы, имея отличней-
шие исходные данные. Важный момент – этот 
поселок не имеет рисков, здесь уже все сделано.

Рядом много интересных мест – «Игора» – 
знаменитый курорт, ресторан авторской кухни 
«Фаворит», и не только. Интереснейшая ферма 
«ЧистоЯгода», куда можно приехать – самосто-
ятельно собрать ягоды, кушать их на ферме без 
ограничений. Благодаря подобному агротуриз-

му они постепенно приводят клиентов к осозна-
нию того, что им нужен свой загородный дом.

В самом поселке будет возможность посе-
тить ресторан, можно будет кататься на ква-
дроциклах. Планируем заключить договор на 
поставку форели от форелевой фермы для жи-
телей. Будет и магазин фермерских товаров, 
поскольку рядом расположен ряд фермерских 
хозяйств. Вообще, вокруг «АРТ’Д ЭКО CLUB» – 
развитая застройка. Философия собственника: 
поселок должен стать точкой притяжения, нуж-
но иметь возможность разнообразного отдыха 
и спорта, поскольку суть загородной жизни в 
клубности, как все мы любим.

Название поселка перекликается со 
стилем искусства Арт-деко (Art déco), 
который впервые появился во Франции 
незадолго до Первой мировой войны. 
Как это связано с поселком?

Марина Ш. Стиль «Арт-деко» – блеск и ро-
скошь, отчаянное желание наслаждаться жиз-
нью, «пир во время чумы» – так обычно его ха-
рактеризуют.

Фильм «Великий Гэтсби» снят в стилистике 
Арт-деко. В нашей фотосессии к этому интервью 
мы решили отдать дань уважения эстетике, дав-
шей название поселку, который мы с гордостью 
представляем на рынке! 

«АРТ’Д ЭКО CLUB» – это искусство 
сочетать природу 

и новые высокие технологии. 

Добро пожаловать – мы уверены, 
что Вам здесь понравится!
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Honka. Медное озеро-1
Площадь дома: 566,5 м2 Площадь участка: 87 соток

Населенный пункт – Медный завод Стоимость: 400 000 000 рублей

01

Готовое домовладение, выполненное по 
индивидуальному проекту из клееного бруса 
Honka, построено на великолепном лесном 
участке с соснами. В отделке также использо-
вались натуральные материалы. 

Центральной частью в доме выступает двух-
светная гостиная с панорамными окнами. 
Справа от гостиной расположена зона отдыха 
с великолепным камином из оникса, а также 
кухня со столовой и выходом на террасу, к ко-
торой примыкает летняя кухня, соединенная с 
домом крытым переходом. В левой части дома 
расположена СПА-зона, оборудованная джа-
кузи, сауной, двумя душевыми, отделанными 
итальянской мозаикой, а также комната отды-
ха, с выходом на террасу. 

На 2-м этаже разместились мастер-спальня 

с гардеробной и кладовой площадью 36 м2, и 2 
доп. спальни с выходом на обособленные бал-
коны, а также ванная комната и библиотека.

Коммуникации: электричество 70 кВт, цен-
тральное газоснабжение, водоснабжение от 
артезианской скважины, локальная канализа-
ция. Имеется резервный генератор на 35 кВт.

На участке также построен дом персонала с 
котельной, отдельный теплый гараж на 2 м/м 
с навесом и дополнительный гараж на 1 м/м, 
где может храниться техника, также обустрое-
на кладовка и мастерская. 

Домовладение находится в КП «Медное озе-
ро-1», включающем парково-прогулочную зону, 
спортивные и детские игровые городки, тен-
нисный корт, причал для лодок и оборудован-
ный приватный пляж, клубный дом на берегу.

Новый
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Всеволожский район

Honka. Медное озеро-1
Площадь дома: 1116 м2 Площадь участка: 33 сотки

Населенный пункт – Медный завод Стоимость: 330 000 000 рублей

02

Загородная резиденция на берегу озера 
в коттeджнoм пocёлкe «Медноe озepo-1». На 
учacткe раcполoжены тpeхэтaжный дoм 574 м2, 
СПА-комплeкc с бассейном и дом для пepсона-
ла, гостевая парковка, 2 гаража на 3 парковоч-
ных места, баскетбольная площадка и сад.

В основном доме на 1-м этаже расположены: 
гардеробная, кинозал, зона с турецким хамма-
мом, джакузи и сауной, с/у и душевая, пости-
рочная, мастерская и кладовая. 2-й этаж обла-
дает просторной гостиной с камином, рабочим 
кабинетом, мастер-спальней, ванной комнатой 
и кухней-столовой. На 3-м этаже расположе-
ны 3 спальни и ванная комната. Главный дом 
оборудован пассажирским лифтом. В СПА-ком-
плексе находятся бассейн (4,5 м х 14,5 м) с про-
тивотоком, японская детокс-баня, турецкий 

хаммам и финская сауна, солярий.
Коммуникации: 100 кВт постоянной элек-

троэнергии, два резервных ДГУ по 40 кВт с 
подземной емкостью для топлива на 5 тонн; 
питьевая вода из поселковой скважины и соб-
ственной резервной скважины глубиной 167 
м, с полным циклом очистки воды; отопление 
зданий от индивидуальной газовой котель-
ной, с возможностью перехода на резервное 
топливо (дизель). Здания оборудованы систе-
мой приточно-вытяжной вентиляции. В основ-
ном доме установлена премиальная система 
увлажнения воздуха.

Поселок обладает развитой инфраструкту-
рой. Его территория огорожена, оборудована 
КПП и постом охраны, находится под постоян-
ным видеонаблюдением.

Старый
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Трехэтажный особняк из финского клееного 
бруса, расположенный в элитном коттеджном 
поселке HONKA FAMILY CLUB. 

Первый уровень дома отведен под техни-
ческие помещения, кладовые, гараж на два 
автомобиля, а также здесь расположена 
СПА-зона с хаммамом, финской сауной, джа-
кузи и массажным кабинетом. 

На втором уровне: гостиная, кухня, столо-
вая, гостевая спальня, с/у, а также приватная 
«мужская» часть с двусветным кабинетом, 
спальней и библиотекой. 

На третьем – две детские спальни и «роди-
тельская» часть со спальней, гардеробной и 
просторным санузлом.  

В поселке созданы асфальтированные до-
роги, уличное освещение, построен спортив-
но-оздоровительный комплекс с бассейном, 
имеются детская и многофункциональная 
спортивная площадки, по периметру установ-
лены около 70 видеокамер, постоянно дежу-
рит охрана.

Поселок построен около Тохколодского озе-
ра и граничит с Юкковским заповедником.

HONKA Family Club
Площадь дома: 527 м2 Площадь участка: 22 сотки

Населенный пункт – Юкки  Стоимость: 159 000 000 рублей

03

Старый идет как новый
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Всеволожский район

Горки СПб
Площадь дома: 424 м2 Площадь участка: 23,6 сотки

Населенный пункт – Юкки Стоимость: 158 900 000 рублей

04

В коттеджном поселке класса de-luxe «Гор-
ки СПб» продается полностью готовая к про-
живанию двухуровневая вилла, построенная 
по финскому проекту.

При строительстве виллы использованы 
только высококлассные современные мате-
риалы: газобетон эстонского производства, 
медная кровля. Цоколь облицован карель-
ским натуральным камнем – шунгитом. 

На первом этаже домовладения располо-
жились кухня-столовая, гостиная с камином, 
из помещений организован выход на террасу, 
где предусмотрены открытое и крытое про-
странство. Здесь же размещены кабинет, три 
спальни, в том числе мастер-спальня с гарде-
робом и ванной комнатой и детская зона, со-

стоящая из спальни, игровой и с/у. В цоколь-
ном этаже расположена еще одна спальня, а 
также сауна с комнатой отдыха и солярием, 
прачечная и гардеробная.

Дом подключен к газу, воде, электричеству, 
канализации. Функционируют системы цен-
трального кондиционирования и увлажнения 
воздуха. На участке выполнен ландшафтный 
дизайн, установлена детская площадка, га-
раж для хранения мотоциклов и навес для 
машин. Построено отдельное здание личного 
спорткомплекса с тренажерным залом и за-
лом для единоборств.

Особенно заинтересовать предложение 
может ценителей вина, ведь здесь есть пол-
ностью оборудованный винный погреб.

Старый идет как новый, новые фото
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Продаётся новый современный дом. На тер-
ритории участка расположен банный комплекс, 
выполненный в единой архитектурной стили-
стике с домом. Участок примыкает к реке Охте.

Инженерная начинка дома выполнена на вы-
соком уровне и включает в себя все самое не-
обходимое: тёплые полы, приточно-вытяжную 
систему вентиляции, газовое котельное обору-
дование Buderus, локальную систему очистки 
стоков, осушитель, слаботочные сети и пр. Вы-
полнена чистовая отделка по индивидуально-
му дизайнерскому проекту с использованием 
дорогостоящих материалов. Установлена ита-
льянская сантехника Porcelanosa, импортная 
фурнитура и качественные двери. 

Дом имеет 3 уровня. На 1-м этаже размеще-
на просторная гостиная зона (18 м2) с панорам-

ными окнами, большая кухня-столовая (18 м2) 
с выходом на огромную террасу (140 м2), ком-
фортная спальная (28 м2) со своим с/у и гарде-
робной. Помимо этого, есть гостевой с/у, при-
хожая и помещение котельной. На 2-м этаже 
расположены: мастер-спальня (29 м2) со своим 
с/у, 3 комфортные комнаты и отдельный с/у. 
Цокольный этаж отведен под большую SPA-зо-
ну с бассейном (с противотоком) и комнатой от-
дыха (54 км2). Также предусмотрено отдельное 
помещение для фитнес-зала, винотеки. 

Банный комплекс площадью 100 м2 имеет 
просторную комнату отдыха и парилку. Под на-
весом бани расположена зона барбекю с камен-
ной печью. Благодаря собственному выходу к 
реке у Вас есть возможность проводить время 
на небольшом пляже в кругу своей семьи.

Охтинский парк
Площадь дома: 650 м2 Площадь участка: 22 сотки

Населенный пункт – Энколово Стоимость: 135 000 000 рублей

05

Старый идет как новый
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Всеволожский район

В доме выполнена отделка высочайшего 
уровня качества и используемых материа-
лов. Сложный, но в тоже время органичный 
дизайн от студии «Артформа» создан в стиле 
арт-деко. 

На первом этаже расположены: кух-
ня, гостиная, столовая, гостевая комната 
и СПА-зона с хаммамом и финской сауной. 
Центральной частью дома является камин-
ный зал с панорамными окнами, откуда от-
крывается потрясающая перспектива на ве-
ковые сосны. 

На втором этаже находятся еще 3 комфорт-

ные спальни, одна из которых – мастер-спаль-
ня с собственной ванной комнатой, гардероб-
ной и балконом.

Также на участке построен двухуровневый 
гостевой дом с крытым машиноместом и бе-
седка BBQ.

Домовладение находится в готовом кот-
теджном поселке, с коммуникациями го-
родского типа: электричеством, водоснаб-
жением, водоотведением, газоснабжением, 
интернетом, IP-телефонией и IP-телевидени-
ем. В поселке функционирует круглосуточная 
охрана, обеспечен контролируемый въезд.

Особый Статус
Площадь дома: 300 м2 Площадь участка: 13,5 соток

Населенный пункт – Медный завод  Стоимость: 120 000 000 рублей

06

Старый
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Домовладение расположено в удобной 
транспортной доступности, в 5 км от МЕГА 
Парнас, рядом с горнолыжным курортом «Охта 
Парк». В отделке использованы только преми-
альные экологичные материалы, вся мебель 
выполнена по индивидуальному заказу.

На 1-м этаже дома расположилась простор-
ная кухня-гостиная с гостевой комнатой и са-
нузлом. Также присутствуют вместительная 
гардеробная и постирочная.

На 2 этаже находятся 2 детские со своим с/у, 
мастер-спальня с отдельным с/у и гардеро-

бом, большая игровая зона свободного назна-
чения. 

К дому примыкает гараж на два автомобиля, 
навес и большая крытая терраса, оборудован-
ная террасной мебелью. 

Участок расположен в центре поселка, где 
вокруг все дома построены и живут достойные 
соседи. На участке выполнен ландшафтный 
дизайн, присутствуют красивое освещение 
участка и большая детская площадка с рези-
новым покрытием.

Охтинский парк
Площадь дома: 280 м2 Площадь участка: 16 соток

Населенный пункт – Энколово  Стоимость: 110 000 000 рублей

07

Новый
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Всеволожский район

Продается современная загородная вилла 
в европейском стиле «Фахверк» на террито-
рии клубного коттеджного поселка. Несущий 
элемент – жесткий каркас из клееного бруса 
(Германия), заполнение – стеклянные блоки, 
кровля – натуральная черепица BRASS. Кот-
тедж сдается с полной внутренней отдел-
кой: светильниками Martini (Италия), дверьми 
Rimadesio (Италия), кухней Boffi   (Италия), бы-
товой техникой Miele, сантехникой Boffi   (Ита-
лия), настенными и напольными покрытиями 
Sant’Agostin, Laminam, GranitiFiandre (Италия), 

электроустановочной арматурой Jung (Герма-
ния), мягкой мебелью.

На участке 35 соток размещены: оборудо-
ванный карпорт на 2 автомобиля, газовая ко-
тельная, локальные очистные сооружения. Ин-
женерные коммуникации: магистральный газ, 
электричество 10 кВт, вода питьевая и техни-
ческая, высокоскоростной интернет. Выполнен 
ландшафтный дизайн. На территории поселка 
всего 26 домовладений, круглосуточная охра-
на, искусственный пруд, SPA-комплекс, асфаль-
тированные дорожки.

Osko-Village
Площадь дома: 255 м2 Площадь участка: 30 соток

Населенный пункт – Мендсары  Стоимость: 96 000 000 рублей

08

Старый, фото новые
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В элитном коттеджном поселке HONKA 
Family Club на продажу выставлен шикарный 
трехэтажный дом из клееного бруса, располо-
женный на лесном участке.

Планировкой первого этажа предусмотрены 
следующие помещения: кухня-столовая, гости-
ная с камином, мастер-спальня со своей ванной 
комнатой, а также гостевая спальня. Второй 
этаж отведен под 3 спальни с балконами, гар-
деробную и с/у. В цокольном этаже расположе-
ны СПА-комплекс с баней, постирочная, кладо-
вая, с/у и котельная, гараж на 2 машины.

В доме полностью выполнена отделка, он 
частично меблирован, смонтировано все необ-

ходимое инженерное оборудование: газоснаб-
жение, отопление, «теплый» пол, вентиляция, 
водоподготовка (многоступенчатая система 
очистки воды), канализация, спутниковое те-
левидение и интернет, проведены охранно-по-
жарная сигнализация (с передачей на пульт 
охраны поселка) и современная система без-
опасности с удаленным доступом и пультом 
контроля.

В поселке сделаны асфальтированные до-
роги, уличное освещение, имеются спортив-
но-оздоровительный комплекс с бассейном и 
детская, а также многофункциональная спор-
тивная площадка.

HONKA Family Club
Площадь дома: 395 м2 Площадь участка: 21 сотка

Населенный пункт – Юкки  Стоимость: 89 900 000 рублей

09
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Всеволожский район

В КП «Медное озеро-2» (1-я очередь) прода-
ется домовладение с полной чистовой отдел-
кой, встроенной кухней и сантехникой. Кот-
тедж выполнен из финского клееного бруса 
Honka по проекту Serenata.

На 1-м этаже расположены просторная кух-
ня-столовая с выходом на террасу, гостиная 
с мраморным камином, уютный кабинет или 
гостевая спальня, с собственным выходом на 
террасу. Также на первом этаже расположена 
классическая финская сауна с комнатой отдыха 
и террасой. На 2-м этаже находятся 3 комфорт-

ные спальни, одна из которых – мастер-спаль-
ня со своим гардеробом, ванной комнатой, а 
также выходом на балкон.

Также на участке построены - 2-этажный го-
стевой дом с финской дровяной сауной Harvia; 
зона барбекю с кухней и мангалом; гараж на 2 
м/м; газовая котельная с дровницей. 

Инженерное обеспечение участка: 15 кВт, 
внутрипоселковые водоснабжение и канали-
зация, магистральный газ, ограждение по пе-
риметру участка, видеонаблюдение по пери-
метру поселка.

Площадь дома: 246 м2 Площадь участка: 20 соток

Населенный пункт – Медный завод  Стоимость: 85 000 000 рублей

Honka. Медное озеро-210

Новый
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Просторный особняк расположен недалеко 
от озера Лассылампи. Домовладение находит-
ся на большом облагороженном участке, где 
сохранены элементы природного ландшафта в 
виде мачтовых сосен и черничников.

Дом проектировался для проживания боль-
шой и дружной семьи. На 1-м этаже расположе-
на просторная кухня-гостиная с камином. Твор-
ческим людям придется по душе небольшая 
сцена. Также есть собственный спортивный зал 
с отдельной раздевалкой и с/у. На 2-м этаже раз-
местились 2 просторные спальные комнаты со 
своими с/у и кабинет. На 3-м (мансардном) этаже 
можно разместить большую игровую комнату.

Отдельного внимания заслуживает госте-
вое крыло – с двумя гостевыми комнатами. 
Для любителей СПА-отдыха предусмотрен 
большой бассейн с противотоком и комфорт-
ная баня из лафета. Также в доме предусмо-
трен теплый гараж на 2 м/м, с отдельным вхо-
дом в дом. 

Коммуникации: электричество 15 кВт, водо-
снабжение, газгольдер (котельное оборудова-
ние установлено, предусмотрены резервные 
системы), установлены локальные очистные 
сооружения. На 1-м этаже смонтированы тё-
плые полы, установлена система вентиляции. 
2-й этаж отапливается с помощью радиаторов.

Усадьба для дружной семьи
Площадь дома: 655 м2 Площадь участка: 63 сотки

Населенный пункт – Новое Токсово Стоимость: 79 900 000 рублей

11
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Всеволожский район

Продается резиденция из клееного бруса 
сечением 250 х 408 мм в коттеджном поселке 
на 1-й линии Лемболовского озера. Участок об-
ладает ландшафтным дизайном, мощением и 
гаражом с хозблоком.

Выполнена высококачественная отделка. 
Проект дома симметричен, имеет два крыла, 
объединенных двусветной гостиной. 

В одном крыле первого уровня находятся 
вспомогательные помещения, гостевая спаль-
ня, гардеробная, санузел. В другом крыле – 
спа-зона с комнатой отдыха, санузел. В центре 
– кухня, столовая, гостиная с камином. На вто-
ром уровне находятся 3 обособленные спаль-

ни со своими санузлами и гардеробными. В ма-
стер-спальне установлен камин. 

Проведены магистральный газ, электриче-
ство, вода (от артезианской скважины), кана-
лизация (индивидуальный септик). Смонтиро-
вана вся инженерия дома, установлены котел, 
бойлер, встроены системы отопления. 

Инфраструктурой поселка предусмотрены: 
асфальтированные дороги, уличное освеще-
ние, детская площадка, спортивная площадка, 
игровая зона, охрана и ограждение по пери-
метру, служба эксплуатации и сервиса, адми-
нистративное здание.

Высокий Стиль
Площадь дома: 227 м2 Площадь участка: 20 соток

Населенный пункт – Васкелово  Стоимость: 79 000 000 рублей

12

Старый, не совпадает площадь дома и участка
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Полностью готовый дом на 1-й линии озера, 
в камерном КП на 11 домовладений, постро-
ен по монолитной технологии с заполнением 
стен газобетоном. 

На 1-м этаже проектом предусмотрены: про-
сторная кухня-столовая с панорамными окна-
ми, переходящая в гостиную с камином, при 
входе – отдельная гардеробная, сауна, с/у и ко-
тельно-постирочная зона с отдельным входом с 
улицы. На кухне есть холодное помещение для 
хранения продуктов. С одной стороны имеется 
выход на застекленную террасу, с другой – тер-
раса открытая. На открытой части установлена 
джакузи, где комфортно в любое время года!

На 2-м этаже – гостиная с домашним кино-
театром, с панорамными окнами и камином, 
ванная комната, а также 3 спальные комнаты, 
оборудованные встроенными шкафами.

На участке выполнен комплекс ландшафтных 
работ по индивидуальному проекту: выложены 
дорожки, имеется площадка под автомобили, 
обеспечен дренаж всего участка, осуществле-
ны посадки деревьев и кустарников. Кроме ос-
новного дома, на участке есть детская игровая 
зона и техническое сооружение для инвентаря. 

Коммуникации: центральный поселковый 
водопровод от артезианских скважин, элек-
тричество, локальная канализация.

Lake Villa
Площадь дома: 220 м2 Площадь участка: 17 соток

Населенный пункт – Лемболово  Стоимость: 77 690 000 рублей

13
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Всеволожский район

Резиденция в КП «Горки СПб», который рас-
положен на живописных холмах, в окружении 
лесного массива Юкковского заповедника.

Дом построен в стиле скандинавского кон-
структивизма, по проекту финского архитек-
турного бюро Arkval Oy. Внутренним дизайном 
дома, а также меблировкой занималась гале-
рея дизайна bulthaup.

Проектом предусмотрены просторная кух-
ня-гостиная-столовая общей площадью 82 м2. 
Из кухни и гостиной имеются выходы на тер-
расу. Здесь же расположены 4 спальни с соб-
ственными с/у, выходами на террасу.

В цокольном этаже размещены различные 
хоз.помещения и еще одна спальня с выходом 
на террасу и ванной комнатой.

Коммуникации: газ, вода, электричество, ка-
нализация.

Резиденция находится на участке, где уже 
выполнен ландшафтный дизайн, высажены 
многолетние хвойные породы, плодовые де-
ревья, созданы цветники, выполнено уличное 
освещение фасада, дорожек и ландшафтных 
групп. Мощение из натурального камня пе-
рекликается с отделкой фасада дома.

Горки СПб
Площадь дома: 327 м2 Площадь участка: 22 сотки

Населенный пункт – Юкки Стоимость: 75 000 000 рублей

14
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Двухэтажный загородный дом построен по 
индивидуальному дизайнерскому проекту, 
который учитывает правильное положение 
дома на участке относительно соседей, а 
также инсоляцию.

На первом этаже расположены: четыре от-
дельных комнаты, просторная кухня-гости-
ная с выходом на террасу, каминный зал с 
выходом на террасу. Банный комплекс имеет 
комнату отдыха, душевую и парную.

Также имеются две гардеробных комнаты, 

ванная комната, котельная, гараж на две ма-
шины с автоматическими воротами.

Мансардный этаж обладает гостевой ком-
натой, кабинетом, с/у, спальней с выходом на 
просторный балкон.

Дом подготовлен под финишную внутрен-
нюю отделку.

Участок выровнен, отсыпан песком, сделан 
дренаж, подготовлена въездная зона со сто-
янкой, дорожки, зона под детскую и спортив-
ную площадки.

Охтинский парк
Площадь дома: 525 м2 Площадь участка: 18 соток

Населенный пункт – Энколово  Стоимость: 75 000 000 рублей

15
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Всеволожский район

16

Домовладение в элитном КП «Лукоморье» 
состоит из нескольких частей: основная, жилая 
часть дома состоит из 3 этажей. На 1-м этаже 
расположена просторная кухня-столовая, пол-
ностью укомплектованная бытовой техникой. 
Гостиная с камином и диванной зоной, имеет 
свой выход на террасу с ротанговой мебелью 
и зоной барбекю. На 2-м этаже находятся 3 
спальни, одна из них с гардеробной/кабине-
том, с/у. На 3-м этаже расположена 1 спаль-
ня и большая игровая комната. В цокольном 
этаже располагаются гостевая комната, доп.
игровая комната, гардеробная, тех.помещения 
(постирочная, котельная), с/у и большое поме-

щение под домашний кинотеатр.
К цокольному этажу пристроена большая 

зона СПА (120 м), с отдельным выходом на боль-
шую террасу внутреннего двора, бассейн 4 х 8 м 
с противотоком, душевые, сауна. На крыша СПА 
расположена еще одна просторная терраса. 

Коммуникации: электричество 40 кВт, цен-
тральное водоснабжение, магистральный газ, 
локальная канализация. 

Также на участке расположен полностью 
автономный гостевой домик с оборудованной 
кухней, спальней, с/у и собственной террасой 
для барбекю. К нему примыкает подсобное по-
мещение и гараж с навесом на 3 м/м.

Лукоморье
Площадь дома: 435 м2 Площадь участка: 25 соток

Населенный пункт – Канисты  Стоимость: 72 000 000 рублей

Новый
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Домовладение по проекту CHESTER, в кот-
теджном поселке «Ламбери». Проект пред-
ставляет собой два крыла, соединённых 
между собой двухэтажным зимним садом. 

В основном крыле расположены жилые 
помещения для членов семьи, две террасы, 
помещение под бильярдную. В здании фли-
геля расположены гараж и помещения для 

отдыха. Материал стен – кирпич, домовладе-
ние сдается без отделки. Коммуникации: газ, 
электричество, водоснабжение, ливневая 
канализация и дренаж.

Инфраструктура микрорайона включает 
общественно-деловой центр, в котором рас-
положены частная школа, офисные помеще-
ния и SPA-комплекс.

Ламбери
Площадь дома: 650 м2 Площадь участка: 29 соток

Населенный пункт – Энколово  Стоимость: 73 500 000 рублей

17
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2-этажный, полностью меблированный дом 
с баней (120 м2). Современный стиль архитек-
туры, высокие потолки от 3-х метров.

 На 1-м этаже расположена уютная гостиная, 
оснащенная аудиосистемой. Просторная кухня 
со всей необходимой встроенной техникой и 
дополнительным выходом во двор. Отдельная 
столовая. Дополнительная уютная комната, 
которую можно использовать как кабинет или 
спальню для гостей. Просторный холл со вто-
рым светом. Кинотеатр с профессиональным 
4К-проектором и экраном. 

  На 2-й этаж ведет широкая и безопасная 
лестница с ночной подсветкой, где находятся 

3 уютные спальни с гардеробными комнатами,  
2 с/у и прачечная.

На участке находится 2-этажная баня с боль-
шой террасой, комнатой отдыха, бильярдной, 
парной и с/у. Водяной теплый пол, все комму-
никации. Гараж 100 м2 на 2 м/м с навесом и 
большим хозблоком.

Коммуникации: центральный поселковый 
водопровод от артезианской скважины, элек-
тричество (15 кВт), локальная канализация, 
центральное газоснабжение. Система приточ-
но-вытяжной вентиляции, кондиционеры. Во-
дяной подогрев пола.

Дом в современном стиле
Площадь дома: 320 м2 Площадь участка: 29 соток

Населенный пункт – Хязельки  Стоимость: 65 000 000 рублей

18
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Коттедж из клееного бруса расположен в 
престижном поселке Всеволожского района 
«Особый Статус». Домовладение окружено 
благородным сосновым лесом и тремя озера-
ми: Медное, Сарженское и Светлое. 

На участке расположено отдельное соору-
жение – бильярдная, оснащенная всеми ком-
муникациями, которую при желании можно 
легко трансформировать в гостевой дом. 

Коттедж продается с мебелью и сауной, 

полностью готов к заезду и проживанию.
Поселок обеспечен всеми коммуникация-

ми: электроснабжение от 15 кВт, магистраль-
ное газоснабжение, централизованные водо-
снабжение и канализация, единые очистные 
сооружения, а также слаботочные системы. 

Территория поселка полностью благоустро-
ена и находится под круглосуточной охраной. 

В поселке имеется стадион с детскими 
спортивно-игровыми комплексами.

Особый Статус
Площадь дома: 190 м2 Площадь участка: 12 соток

Населенный пункт – Медный завод  Стоимость: 68 500 000 рублей
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Всеволожский район

Готовая резиденция из клееного бруса. Цен-
тральной частью дома, безусловно, является ка-
минный зал с панорамными окнами, откуда от-
крывается потрясающий вид на вековые сосны. 
Здесь же расположена просторная столовая с 
выходом на террасу, на которой так приятно ве-
сти неспешные беседы, наслаждаясь хвойными 
ароматами. Кухня вынесена отдельно от парад-
ной части дома. Также на первом этаже разме-
щены тренажерный зал и SPA-зона.

На втором этаже находятся 4 комфортные 

спальни, одна из которых – мастер-спальня 
со своей ванной комнатой, гардеробной и чу-
десным балконом, где можно выпить чашечку 
утреннего кофе под пение птиц.

Домовладение находится в готовом кот-
теджном поселке в 15 км от КАД, с коммуни-
кациями городского типа: электричество, во-
доснабжение, водоотведение, газоснабжение, 
интернет, ip-телефония и ip-телевидение. Кру-
глосуточная охрана, контролируемый въезд, 
достойное окружение.

Особый статус
Площадь дома: 330 м2 Площадь участка: 19 соток

Населенный пункт – Медный завод  Стоимость: 69 000 000 рублей

20
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Домовладение из клееного бруса. На первом 
этаже коттеджа расположена двусветная кух-
ня-столовая-гостиная с прекрасной террасой, 
кабинет, ванная комната. На втором этаже воз-
можно разместить 3 спальни с с/у. Дом сдает-
ся со степенью готовности «теплый контур» – в 
дом уже заведены коммуникации и выставле-
ны каркасы перегородок.

Ровный участок обладает черничником и ве-
ликолепными соснами. Построены баня и хоз-

блок с котельной и навесом для двух машин. 
Коммуникации: газ, электричество 15 кВт, 

водоснабжение и канализация введены в дом.
Располагается в охраняемом коттеджном 

поселке. Для жителей созданы асфальтиро-
ванные дороги, обеспечено видеонаблюдение 
в ключевых точках, имеются озеро с собствен-
ным пляжем, спортивные площадки, теннис-
ный корт и прогулочные зоны.

Коттедж Honka на Медном озере 
Площадь дома: 227 м2 Площадь участка: 20 соток

Населенный пункт – Медный завод Стоимость: 65 000 000 рублей
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Великолепный дом расположен в благоу-
строенном КП «Янтарный Бор». Коттедж проек-
тировался для проживания большой семьи с 
родителями. Центром дома является простор-
ная гостиная с камином, которая объединена 
с кухней и имеет 2-й свет. При входе размеще-
на просторная гардеробная. Также на первом 
этаже есть с/у и котельная. На втором этаже 
основной части дома размещены три комфорт-
ные спальные комнаты и с/у. Также предусмо-
трен выход на крытую террасу для барбекю. 
Для удобства предусмотрена еще одна комна-
та с кухней и с/у.

С гостиной есть отдельный выход во вну-

тренний двор и гостевую часть дома, которая 
объединена со СПА-зоной. В этом крыле дома 
предусмотрена комфортная гостиная с не-
большой кухней, 2 спальные комнаты. СПА-зо-
на состоит из сауны и хамама, душевой зоны, а 
также с/у.

Также в доме предусмотрен утепленный га-
раж и навес под 2 автомобиля.

Коммуникации: магистральный газ, цен-
тральный (муниципальный) водопровод, элек-
троснабжение, установлены локальные очист-
ные сооружения. Выполнено благоустройство 
участка, высажены ели.

Дом в английском стиле
Площадь дома: 372 м2 Площадь участка: 10 соток

Населенный пункт – Кирполье  Стоимость: 58 000 000 рублей

22
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